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ANEXO Il DA DELIBERAGAO CBH-AT N° 218/2025

PARECER TECNICO REFERENTE A ANALISE DE COMPATIBILIDADE ENTRE A
LEGISLAGAO URBANISTICA DO MUNICIPIO DE MOGI DAS CRUZES E A LEI
ESPECIFICA DA AREA DE PROTEGAO E RECUPERAGAO DOS MANANCIAIS

DO ALTO TIETE CABECEIRAS — APRM-ATC

1. INTRODUGAO

Com o recebimento do Oficio n° 005/2025-SMPU, encaminhado pela Prefeitura
Municipal de Mogi das Cruzes, a Secretaria Executiva do Comité da Bacia
Hidrografica do Alto Tieté (CBH-AT) solicitou que a Diretoria de Recursos Hidricos
(DRHI/SEMIL) realizasse a analise da compatibilidade' entre o Plano Diretor de Mogi
das Cruzes?, sua Lei que dispde sobre o Ordenamento do Uso e Ocupagéo do Solo?
e a Lei Especifica da Area de Protecdo e Recuperacdo dos Mananciais do Alto Tieté
Cabeceiras (APRM-ATC)*.

A partir dessa solicitagao, a Secretaria Executiva do Comité recebeu a Nota
Técnica DRHI n°® 47/2025 (Processo SEI n° 020.00006829/2023-46) contendo o

resultado da analise da compatibilidade em questéao.

Em atendimento ao paragrafo 3° do artigo 4° da Deliberacdo CBH-AT n°
98/2020°, a Camara Técnica de Mananciais (CTMA) elaborou o presente parecer
técnico visando subsidiar a analise do Plenario do Comité da Bacia Hidrografica do
Alto Tieté.

Neste documento, além da analise da Nota Técnica DRHI n°® 47/2025, serao
apresentadas as principais consideragdes realizadas durante a 82 reunidao da Camara

Técnica de Mananciais®.

' Conforme informado no Oficio n° 023/2024-SEMIL-SMA-CPLA, a agenda de mananciais foi
transferida entre_as Subsecretarias da SEMIL, passando a ser coordenada pela Subsecretaria de
Recursos™ Hidricos. e Saneamento Basico. Em decorréncia dessa mudanga, a analise de
compatibilizacdo entre as legisla¢cdes urbanisticas municipais e o zoneamento previsto nas leis
especificas de mananciais passou a ser conduzida pela Diretoria de Recursos Hidricos.

2 Lei Complementar n® 150, de 26 de dezembro de 2019.

3'Lei Municipal n® 8.169, de 26 de dezembro de 2024.

4 Lei Estadual n® 15.913, de 02 de outubro de 2015 - regulamentada pelo Decreto Estadual n° 62.061,
de 27 de junho de 2016.

5 Aprova procedimentos para analise e manifestagdo sobre a compatibilidade de planos diretores
municipais as leis especificas de Areas de Protecéo e Recuperacdo de Mananciais.

6 Gestdo 2025-2027 — Reunido realizada em 26 de novembro de 2025, via plataforma Microsoft Teams.
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2. ANALISE DA NOTA TECNICA DRHi N°47/2025

A Tabela Quadro 1 apresenta os resultados das analises comparativas entre os
parametros urbanisticos estaduais e municipais para o territorio de Mogi das Cruzes,
conforme artigo 6° da Resolugdgo SMA n° 142/2018, onde ¢é apresentada a

compatibilidade do plano diretor do municipio com a lei especifica da APRM-ATC.

Quadro 1 - Resultados comparativos entre a simulacéo de aplicagcdo da Lei Especifica da
APRM Alto Tieté Cabeceiras e a legislagdo municipal de Mogi das Cruzes.

Resultado da Simulagdao da Compatibilizagao

INDICADORES NL Plan. Max. | AC Plan. Max. (m?) | AP Plan. Min. (m?) | Aveg. Plan. Min. (m?)
Lei Especifica da APRM-ATC 77.163,25 80.889.087,49 271.617.611,63 135.808.805,81
Plano Dlr%t?Jzii Mogi das 50.183,21 80.846.427,45 271.631.776,39 135.815.888,20
Diferenca entre o Plano Diretor | ¢ g4 g5 -42.660,05 14.164,76 7.082,38
e a Lei Especifica
Percentual de desvio em 34,9649% 0,0527% 0,0052% 0,0052%

relacéo a lei (%)

NL Plan. max.: Numero de Lotes Planejado maximo; AC Plan. max.: Area Construida Planejada maxima;
AP Plan. min.: Area Permeavel Planejada minima; Aveg. Plan. min.: Area Vegetada Planejada minima.

Fonte: DRHI/SEMIL, 2025.

Cabe ressaltar que, conforme demonstrado na Figura 1, o municipio de Mogi
das Cruzes esta inserido em trés Unidades de Gerenciamento de Recursos Hidricos
(UGRHIs): UGRHI-02 (Paraiba do Sul), UGRHI-06 (Alto Tieté) e UGRHI-07 (Baixada
Santista). Porém, para a presente analise, considera-se apenas a area do municipio
inserida na APRM-ATC — abrangendo as UGRHIs 06 e 07 e que, por esse motivo,

demanda por uma gestdo compartilhada do manancial de interesse regional’.

7 Conforme estabelecido no paragrafo Unico do artigo 6° da Lei Estadual n® 9.866/1997.
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Figura 1 — Municipio de Mogi das Cruzes e APRM-ATC nas UGRHIs 06 e 07.
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De acordo com o paragrafo 2° do artigo 2° da Lei Estadual n°® 15.913/2015:

Artigo 2° - A APRM-ATC contara com um Sistema de Planejamento e
Gestéo vinculado ao Sistema Integrado de Gerenciamento de
Recursos Hidricos - SIGRH, garantida a articulagdo com os Sistemas
de Meio Ambiente, de Saneamento e de Desenvolvimento Regional,
nos termos da Lei n® 9.866/1997.

(-..)

§ 2° - O 6rgao colegiado do Sistema de Planejamento e Gestdo da
APRM-ATC, de carater consultivo e deliberativo, € composto pelo
Comité da Bacia Hidrografica do Alto Tieté - CBHAT, para as areas de
abrangéncia da UGRHI 06, e Comité de Bacia Hidrografica da Baixada
Santista - CBH-BS, para as areas de abrangéncia da UGRHI 07.

Por esse motivo, o CBH-AT aprovara, em deliberagao especifica, apenas a
compatibilidade da porcéo territorial do municipio inserida na UGRHI-06 (Figura 2). A
aprovagao da outra por¢cao de Mogi das Cruzes inserida na APRM-ATC ficara sob
responsabilidade do CBH-BS (Figura 3).
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Figura 2 — Area de Mogi das Cruzes inserida na UGRHI-06 e na APRM-ATC
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Visando o acompanhamento das discussdes durante a tramitagcdo no CBH-AT,
a Secretaria Executiva do CBH-BS foi convidada para a 82 reunido da Camara Técnica
de Mananciais. Além disso, a referida Secretaria Executiva sera também convidada

para participar da Plenaria do CBH-AT que discutira esse tema.

3. TABELA COMPARATIVA E ANALISE TERRITORIAL

Com a analise dos dados disponibilizados na Nota Técnica da DRHi, obteve-se

a Tabela 2, com a analise de compatibilizagao por subarea da Lei especifica.

Foram analisados os poligonos que apresentaram maiores desvios nos
indicadores e parametros urbanisticos, constatando-se que sao irrelevantes do ponto
de vista territorial, sendo o maior deles equivalente a apenas 0,002% da area da
APRM-ATC em Mogi das Cruzes.

Conforme a analise da DRHi, as ZEIS-1B nao foram consideradas para fins de
isengao de parametros urbanisticos, sendo apenas a ARA-1 cadastrada incluida no
calculo com isencdo. Esta Camara corrobora a andlise da DRHi e ressalta a
importancia de que, apos elaboragdo dos Planos de Urbanizagdo e Regularizagao
Fundiaria, seja realizada consulta ao CBH-AT, de modo a garantir a compatibilizagao

das diretrizes urbanisticas do municipio com a Lei especifica da APRM-ATC.

Por fim, vale pontuar que o atendimento as restricdes definidas na Legislacao
de Protecao e Recuperacéo dos Mananciais, Lei Estadual n® 9.866/97 e Lei Especifica
da APRM-ATC, nao dispensa a observancia das disposi¢des da legislacao florestal,
em especial as definidas na Lei Federal n® 11.428/2006 - Lei da Mata Atlantica, e na
Lei Federal n° 12.651/2012.
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Tabela 2 — Analise de compatibilidade por subarea na UGRHI-06
Resultado da Simulacao da Compatibilizacao por Subarea na UGRHI 6
. NLPlan. | ACPlan. Max. | AP Plan. Min. Aveg. Plan.
INDICADORES Subarea Mix (mz) (mz) Min. (mz)

Lei Especifica da APRM-ATC 3.018,13 754.532,21 150.906,44 75.453,22
Plano Diretor - Mogi das Cruzes 3.013,22 753.543,38 151.650,99 75.825,49
Diferenca en.tre 0] Plz,apo Diretor suc 491 988,82 744,55 372,27

e a Lei Especifica
Percentual de desvio em 0,1625% | 0,1311% 0,4934% 0,4934%
relacao a lei (%)

Lei Especifica da APRM-ATC 6.815,51 1.703.876,57 340.775,31 170.387,66
Plano Diretor - Mogi das Cruzes 6.812,29 1.703.225,83 341.263,37 170.631,69
Diferenca en.tre 0] Plfmo Diretor SuUCt 3.21 650,74 488,06 244,03

e a Lei Especifica
Percentual de desvio em 0,0471% | 0,0382% 0,1432% 0,1432%
relacao a lei (%)

Lei Especifica da APRM-ATC 10.644,63 | 8.515.705,39 | 6.386.779,04 3.193.389,52
Plano Diretor - Mogi das Cruzes 10.567,59 | 8.466.890,34 | 6.403.029,91 3.201.514,95
Diferencaentre o Plano Diretor | gop | 7704 | _48.815,05 | 16.250,86 8.125,43

e a Lei Especifica
Percentual de desvio em 0,7238% | 0,5732% 0,2544% 0,2544%
relacao a lei (%)

Lei Especifica da APRM-ATC 0,68 1.018,18 2.375,76 1.187,88
Plano Diretor - Mogi das Cruzes 0,68 1.018,18 2.375,76 1.187,88
Diferenca en.tre o] Plépo Diretor SBD 0,00 0,00 0,00 0,00

e a Lei Especifica
Percentual de desvio em 0,0000% | 0,0000% 0,0000% 0,0000%
relacao a lei (%)

Lei Especifica da APRM-ATC 38.583,17 |57.874.753,69 | 231.499.014,74 | 115.749.507,37
Plano Diretor - Mogi das Cruzes 14.963,58 |57.884.594,72 |231.494.994,69 | 115.747.497,35
Diferencaentre o Plano Diretor | - gep | 53 61959 | 9.841,04 -4.020,05 -2.010,03

e a Lei Especifica
Percentual de desvio em 61,2173% | 0,0170% 0,0017% 0,0017%
relacao a lei (%)

Fonte: FABHAT, 2025.
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4. CONSIDERAGOES FINAIS E ENCAMINHAMENTOS

Como ja mencionado, este parecer visa complementar a Nota Técnica DRHi
n° 47/2025 e subsidiar o Plenario do CBH-AT para discussao e manifestagcao sobre a
compatibilidade entre a legislacdo urbanistica municipal de Mogi das Cruzes —
instituida pela Lei Complementar n® 150, de 26 de dezembro de 2019 e pela Lei
Municipal n® 8.169, de 26 de dezembro de 2024, com a Lei Estadual n® 15.913, de 02
outubro de 2015 — Lei Especifica da APRM-ATC.

A partir das informagdes apresentadas, juntamente com as discussdes
realizadas durante a reunido da Camara Técnica de Mananciais, recomenda-se a
elaboragao e envio da minuta de deliberagéo aprovando a compatibilidade junto ao
Plenario do CBH-AT.

Além disso, essa camara técnica sugere que o CBH-BS discuta a
compatibilidade do Plano Diretor de Mogi das Cruzes com a Lei da APRM-ATCS,

visando assim, o atendimento ao preconizado na Lei Estadual n® 15.913/2015.
Sé&o Paulo, 26 de novembro de 2025

Relatores do Parecer Técnico: Valburg de Sousa S. Junior, Asafe Madai de
D. Virgolino e Raul Mendes Kirchhoff.

8 Referente a porgéo territorial inserida na UGRHI-07
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