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IRStIUMERIGS de’ Planejamenter e Gestao
ARRIVIEBIIIRGS

 PDPA — Plano de Desenvolvimento e
Protecao Ambiental

« ZOneamento Ambiental
 Parametros Urbanisticos

* Licenciamento e Fiscalizacao
« Compensacoes

 Programas de Recuperacao de
Interesse Social - PRIS



Zoneamento Ambiental

Corpo Central |

Rio Grande e
Rio Pequeno

Taquacetuba -

Bororé Capivari - Pedra

Branca




EXEmpIes

CORPO CENTRAL |

Reducéo de carga de fésforo a
135 kg/dia

Manutencédo do indice de
cobertura vegetal 19%

Reducao carga de fésforo a

5
kg/dia

Vial = 1] AC) 1




Sub-Areas de Internvencaoe

. . OCUPACAO ESPECIAL URBANIZACAO
} lote minimo de 250m?2 CONS(,JITIDADA
0 lote minimo de
P TN 250m?2
e

. URBANIZACAO
CONTROLADA
lote minimo de
250m2 e 500m?

_ . CONSERVACAO AMBIENTAL
e~ . lote minimo de 6 mil,7.5 mil, e
BAIXA DENSIDADE 10 mil m2
lote minimo de 500,
mil, 3 mil e 5 mil m2




Parametres Uanistices
ARRIVIEBIIIIRGS

AREAS DE_
INTERVENCAD

INDICES URBANISTICOS

COMPARTIMENTOS AMBIENTATS

Corpe Central I

Corpo Central IT

Taguacetuba
Borore

Fio Grande

Eio Peguenao

Capivari
Pedra Branca

AOD
Ocupacio
Eszpecial

Lote Minimo (m®)

250

Coeficiente de Aproveitnmento

-

Taxa de Permeabilidade (%)

o5
5

1

Indice de drea vegetada (%)

5

AOD
Ocupacao
Urbana
Consolidada

Lote Minimo (m”)

Coeficiente de

Taxa de Permeabilidade (%)

Indice de drea vegetada (%]

AOD
Ocupaciao
Urbana
Controlada

Lote Minimo (m")

Coeficiente de Aproveitamento

Taxa de Permeabilidade (%)

Indice de Area Vegerada (%)

AOD
Decupacio de
Baixa
Densidade

Lote Minimo (m")

Coeficiente de Aproveitamento

Taxa de Permeabilidade (%)

Indice de Area Vegetada (%)

AOD
Conservacio
Ambiental

Lote Minimao (m®)

Coeficiente de Aproeitamento

Taxa de Permeabilidade {%)

Indice de Area Vegetada (%)




CemEAPIICAIR GBS PAAIMENGS




CemEAPIICAIR GBS PAAIMENGS
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CemEAPIICAIR GBS PAAIMENGS

axa de Permeahilidade (%

ndice de area vegetada (%’




Alits 75— Lete paial Regulaizacae

Paragrafo tunico - Sera admitida. ntunica e

exclusivamente para os casos de regularizacdo de que trata esta lei, o lote

minimo de 125 m? (cento e vinte e cinco metros quadrados) nas Sub-Areas de

Ocupacdo Especial — SOE e de Ocupacdo Urbana Consolidada — SUC. para
todos os compartimentos; e na Sub-Area de Ocupacdo Urbana Controlada —
SUCt nos compartimentos Corpo Central I. Corpo Central II e Taquacetuba-

Borore.




Relacao com o uso e
ocupacao do solo

hectares %

TOTAL 47456 100



Meta de Qualidade de Agua
(Carga de [Fosfore)

2000
2015

1043 kg/dia
281 kg/dia



OcCUpPaCOES Existentes

 Lei estabelece areas de recuperacao ambiental,
sujeitas ao PRIS — Programa de Recuperacao de
Interesse Social;

e Regularizacao condicionada a compensacao de
carater urbanistico, ambiental ou moenetario.



PRIS: Prée Requisites

» Ser promovido pelo poder publico
municipal

* O Plano Diretor tem que
reconhecer a area como: area de
Interesse social

* Incluir plano de saneamento e
urbanizacao com melhoria
ambiental comprovada



Siitacae lransitona

« Com base na Leivigente a SMA editou Resolucao que
viabilizou acoes de recuperacan e urbanizacao na
Billings, € mais podera ser feito. guando a lel for;
aprovada;

» Estao em andamento projetos em Sao Paulo, Sao
Bernardo do Campo e Diadema.



RECUPErACOES e UnhanIZaCoes

licenca ambiental
Eem Curso

Sao Paulo: Cantinho do Céu

Sao Bernardo do Campo: Jardim Ipé;
Divinéia/Pantanal; Alvarenga Peixoto e Sitio
Bom Jesus

Diadema: Loteamentos Caviuna, lguassu e
Joaninha



Desafio Politice: Parcera

ESTADO

MUNICIPIOS

SOCIEDADE CIVIL

fiscalizacao integrada




MANANCIAIS




OBRIGADA!

Fernanda Bandeira de Mello
Assessora de Projetos Especiais

mananciais@ambiente.sp.gov.br
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QUEM & PeUE reguiarizar
O gue deve iazer:

Regularizacao de quem nao precisa de

compensacao:

— Balc&o Unico da SMA, com documentacao

— com a Declaracao de Averbacao que a SMA
emitira

— e s0 ir ao Cartorio e averbar a conformidade

— retornar a SMA para obtencao do Alvara

assim regulariza-se a propriedade e 0 uso

Lembramos que ainda cabera a
regularizacao junto ao municipio



QUEmM tEMIgUE COMPERSAN pala
iegulanzar, e que deve faZer:

 Regularizacao para quem precisa de
compensacao.
—Balcdo Unico da SMA, com documentacéo
e proposta de compensacao (aquisicao de
terreno, implantacao de area verde,

Implantacao de saneamento ou
compensacao monetaria)

— Compensacao aceita, segue-se o tramite
anterior



Licenciamenter Vitnicipal

 Desde que o Plano Diretor esteja
compativel com a Lei Especifica, o
Minucipio poderéa exercer sua
competéencia

« Ja as atividades de licenciamento
estadual so poderao ser exercidas pelo
Municipio mediante Convénio firmado
com o Estado






EXEemplos; da Guaraplianga

UNIDADES/LOTES
RESIDENCIAIS
COM./SERV
[PARCELAMENTOS| 0] 2806 |

INSTITUCIONAIS
TOTAL 3000




Area construida (m?) 312,5 200 =
Area permeavel (m?2) 15 = 15
Indice de area vegetada
: 8 : 8

(m?)




Parametres urbanisticos para calcule
@2l COMpPENSACAG MORELaKE

No caso de imovel urbano, o calculo sera feito através do valor
venal do imovel, na proporcéo de 0,5% (meio por cento) para cada
metro quadrado de area que extrapole os indices permitidos

DADOS DO IPTU, o valor venal do terreno de 100m2 é de
R$ 10.000,00

Ent&o 0,5% do valor venal resulta que cada m? equivale a
R$ 50,00

O tamanho do lote a ser compensado é 25m?
R$ 50,00 X 25m2 = 1.250,00

O valor da compensacao monetaria € igual a

R$ 1.250,00



Medida Previsora: 459 / 2009

DispOe sobre o Programa Minha Casa,
Minha Vida - PMCMYV, a regularizacao
fundiaria de assentamentos localizados em
areas urbanas, e da outras providéencias.

Entendimento da SMA
Com relacao as areas de APP

Nao ha condicao de aplicacéao do art. 58, pois ha Lei
Estadual mais restritiva vigente.

Nossa possibilidade de regularizacéo é a aprovacao da
Lei Especifica da Billings.



Medida Previsora: 459 / 2009

Da Regularizacdo Fundiaria de Interesse Social

Art. 57. Aregularizacéo fundiaria de interesse social depende da analise
e da aprovacéao, pelo Municipio, do projeto de que trata o art. 55.

Art. 58. O projeto de regularizacao fundiaria de interesse social devera
considerar as caracteristicas da ocupacéao e da area ocupada para definir
parametros urbanisticos e ambientais especificos, além de identificar os
lotes, as vias de circulacdo e as areas destinadas a uso publico.

8§ 12 O Municipio podera, por decisao motivada, admitir a regularizacao
fundiaria de interesse social em Areas de Preservacido Permanente,
ocupadas até 31 de dezembro de 2007 e inseridas em area urbana
consolidada, desde que estudo técnico comprove gue esta intervencao
implica a melhoria das condicdes ambientais em relacéo a situacao de
ocupacao irregular anterior.



